UMOWA DZIERZAWY NIERUCHOMOSCI ZABUDOWANEJ BUDYNKAMI: BIUROWYM,
MAGAZYNOWYM ORAZ GOSPODARCZYM NA CELE PROWADZENIA DZIALALNOSCI
TURYSTYCZNO-REKREACYJNEJ | NOCLEGOWEJ

Nr Z1.2217.20.2026
IWZOR/

Zawarta w dniu xx.xx.2026 r. w Cisnej pomiedzy:

a) Skarbem Panstwa Panstwowym Gospodarstwem Lesnym Nadlesnictwem
Cisna 38-607 Cisna 87 A; nr NIP: 688-004-19-96; REGON: 370014679 w
imieniu, ktérego dziata Pan Grzegorz tukacijewski Nadlesniczy Nadlesnictwa
Cisna zwanym w dalszej czesci umowy ,Wydzierzawiajgcym” lub
,Nadlesnictwem”

b) Firma/Panem(nig)...
Nieprowadzgcym/prowadzgcym dziatalno$¢ gospodarczg pn.:

Zwanym w dalszej czesci umowy ,,Dzierzawcg”

Strony dziatajgc na podstawie przepisow art. 693 - 709 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964
r. Kodeks Cywilny (t. . Dz.U. 2025 poz. 1071 z pézn. zm.), art. 39 ustawy o lasach (t.
j. Dz. U. 2025 r., poz. 567 z p6zn. zm.) oraz na podstawie zgody Dyrektora
Regionalnej Dyrekcji Lasow Panstwowych w Krosnie znak spr. 2S.2217.111.2020 z
dnia 01.05.2020 r., po rozstrzygnieciu wynikdw pisemnego, nieograniczonego
przetargu, zawierajg umowe o nastepujgcej tresci:

§1

Wydzierzawiajgcy oswiadcza, ze jest zarzadcg stanowigcej wiasno$¢ Skarbu Panstwa
nieruchomosci w postaci dziatki nr ewidencyjny 762/6, potozonej w miejscowosci Wetlina, dla
ktorej prowadzona jest ksiega wieczysta o numerze KS1E/00026879/7, oraz oddaje w
dzierzawe fragment nizej wymienionej dziatki, zgodnie z zestawieniem zawartym w ponizszej
tabeli:

L Powiat | Gmina Obreb Dziatka Rodzaj Powierzchnia
P- ewidencyjny | ewidencyjna | Uzytku [ha]
1. | leski Cisna | Wetlina 762/6 ZAB INNE | 0,3665
Razem 0,3665
§2

1. Nadlesnictwo wydzierzawia Dzierzawcy nieruchomos$é, zabudowang budynkami: Biuro
bytego Nadlesnictwa Wetlina (nr inw. 105/1673), budynkiem magazynowym wraz z
warsztatem samochodowym (nr inw. 108/1688) oraz budynkiem gospodarczym
Nadlesnictwa - wiatg (nr inw. 108/1687) na cele prowadzenia zarobkowej dziatalnosci
turystyczno-rekreacyjnej i noclegowej z prawem uzytkowania obiektow inwentarzowych.
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Przebieg granic fragmentu gruntu podlegajgcego dzierzawie zostata przedstawiona na
mapie stanowigcej integralng czesc¢ niniejszej umowy.

Na fragmencie nieruchomosci, opisanym w § 1 oraz w 8 2 ust. 2 powyzej znajdujg sie:
biurowiec bytego Nadlesnictwa Wetlina, budynek magazynowy wraz z warsztatem
samochodowym oraz budynek gospodarczy Nadlesnictwa - wiata, stanowigce wtasnosé
Nadlesnictwa Cisna.

Na czesci dziatki o numerze ewidencyjnym 762/6 znajduje sie maszt nalezgcy do
operatora telefonii komorkowej, w zwigzku z czym Dzierzawca zobowigzany bedzie do
zapewnienia dostepu do tego masztu oraz nieczynienia jakichkolwiek przeszkod przy
czynnosciach zwigzanych z obstuga, remontami, konserwacja, budowa, przebudowg lub
rozbiérkg masztu — pod rygorem rozwigzania niniejszej umowy bez zachowania terminu
wypowiedzenia.

Na czesci dziatki o numerze ewidencyjnym 762/6 znajduje sie stary budynek gospodarczy
i stare archiwum Nadlesnictwa, ktore przeznaczone sg do rozbidrki i nie sg przedmiotem
dzierzawy. Dzierzawca zobowigzany bedzie do zapewnienia dostepu do tych obiektéw w
celu przeprowadzenia ich rozbiérki oraz nieczynienia jakichkolwiek przeszkéd przy
czynnosciach zwigzanych z rozbiorkg — pod rygorem rozwigzania niniejszej umowy bez
zachowania terminu wypowiedzenia.

§3

Z tytutu dzierzawy Dzierzawca ptacit bedzie Wydzierzawiajgcemu czynsz w wysokosci ...
zt (stownie: ... ziotych %/100) kwartalnie. Do stawki czynszu netto, zostanie doliczony
podatek od towarow i ustug zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Stawka czynszu za niepeiny rok kalendarzowy dzierzawy zostanie rozliczona
proporcjonalnie.

Wysokos¢ czynszu ulega¢ bedzie corocznej waloryzacji o srednioroczny wskaznik
wzrostu cen towarow i ustug konsumpcyjnych publikowany w Monitorze Polskim jako
komunikat Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego na podstawie przepisu art. 94 ust.
1 pkt 1 lit. a ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach z Funduszu
Ubezpieczen Spotecznych (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1749, z p6ézn. zm.). Pierwsza
waloryzacja wg wskaznika, o ktérym mowa w zdaniu poprzedzajgcym nastgpi w 2027 r.
W przypadku, gdy wskaznik wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych bedzie miat
warto$¢ ujemng, czynsz dzierzawy na dany rok pozostanie na poziomie z roku
poprzedniego.

Ptatnos¢ czynszu dokonywana bedzie w terminie 14 dni od daty wystawienia faktury VAT.

Faktura VAT wystawiana bedzie w terminie do dnia 15 pierwszego miesigca danego
kwartatu.

Dzierzawca obowigzany jest uiszcza¢ podatek rolny / od nieruchomosci bezposrednio na
rachunek bankowy Urzedu Gminy Cisna, zgodnie z wtasciwymi przepisami.

§4

Dzierzawcy bez uprzedniej, pisemnej zgody Nadlesniczego Nadlesnictwa Cisna nie
wolno oddawaé przedmiotu umowy osobom trzecim w poddzierzawe, najem i do
bezptatnego uzytkowania pod jakimkolwiek tytutem prawnym lub faktycznym.
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10.

11.

12.

Dzierzawcy nie wolno ustanawia¢é na nieruchomosci Zzadnych praw rzeczowych
ograniczajgcych i w inny sposéb dokonywac obcigzania przedmiotu umowy.

Dziatalno$¢ Dzierzawcy nie moze utrudniac¢ prowadzenia gospodarki leSnej na przylegtym
terenie.

Dzierzawcy nie wolno uzytkowa¢ przedmiotowego gruntu w sposob sprzeczny
z celem niniejszej umowy, w szczegolnosci Dzierzawca nie ma prawa wznosi¢ lub
budowaé zadnych nowych budynkéw, budowli i innych urzadzen nawet nietrwale
zwigzanych z gruntem, oraz nie moze zmienia¢ i rozbudowywac istniejgcych budynkow.

Dzierzawca ma prawo do wykonywania biezgcych remontow i konserwacji budynkdow
istniejgcych chwili zawierania niniejszej umowy.

Dzierzawca zobowigzuje sie uzytkowac¢ przedmiot umowy wedtug wszelkich zasad
i prawidet racjonalnej gospodarki nieruchomoéci, a w szczegdélnosci:

a) uzytkowac grunt na odpowiednim poziomie kultury (wykaszac),
b) nie dopuszczaé do zakrzaczenia gruntu,
c) usuwac wszelkie odpady i nieczystosci z terenu dzierzawy,

d) dba¢ o bezpieczenstwo uzytkowania oraz nalezyty stan utrzymania istniejgcych
obiektow budowlanych.

Dzierzawca obowigzany jest utrzymywac nieruchomos¢ w stanie estetycznym, wolnym
od $mieci i innych nieczystosci, przestrzegac na nieruchomosci i w sgsiedztwie przepisow
bhp, ppoz., sanitarnych, zwigzanych z ochrong $rodowiska, organizacjg imprez
masowych, przepisbw o0 odpadach itp. Za ich naruszenie Dzierzawca ponosi,
przewidziang wiasciwymi przepisami, odpowiedzialnos¢ przed organami administracji
publicznej.

Dzierzawca zobowigzany jest do usuwania nalotow gatunkow drzew lekkonasiennych
(olszy szarej, brzozy, wierzby, osiki) na gruncie bedgcym przedmiotem niniejszej umowy.

Dzierzawca zobowigzany jest kazdorazowo, zgtasza¢ do Nadlesnictwa zamiar wykonania
prac o ktérych mowa w ust. 8.

Nadlesnictwo oswiadcza, ze niniejsza umowa stanowi dla Dzierzawcy tytut prawny do
dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane w rozumieniu przepisow prawa
budowlanego, jednak tylko do celu utrzymywania znajdujgcych sie w chwili zawierania
umowy na przedmiotowym gruncie budynkéw (biurowego, magazynowego i
gospodarczego) oraz ich remontow.

Niniejsza umowa nie stanowi dla Dzierzawcy tytutu prawnego do dysponowania
nieruchomoscig na cele budowlane, w celu budowy nowych obiektow lub w celu
rozbudowy lub przebudowy istniejgcego obiektu.

Dzierzawca zobowigzany jest ubezpieczy¢ dzierzawione obiekty wymienione w § 2 ust. 1
od ryzyk zwigzanych z mozliwoscig ich uszkodzenia lub zniszczenia, na sume
ubezpieczenia wynoszgcg co najmniej 250 000,00 zt. W umowie ubezpieczenia
Wydzierzawiajgcy zobowigzany jest wskaza¢ Nadle$nictwo Cisna jako podmiot
ubezpieczony. Ponadto Dzierzawca zobowigzany jest przekaza¢ Wydzierzawiajgcemu
kopie dokumentu ubezpieczenia (polise).
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§5

1. Dzierzawcy nie przystuguje od Wydzierzawiajgcego odszkodowanie za utrudnienia przy
prowadzeniu dziatalnosci na gruncie stanowigcym przedmiot umowy powstate podczas i
przy prowadzeniu dziatalnosci lesnej w ustawowym zakresie.

2. Wydzierzawiajgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstate w wyniku
wiatrotomoéw, sniegotoméw lub dziataniem sit przyrody w przylegtym drzewostanie.

86

Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie prawo wstepu na nieruchomos$¢ stanowigcg przedmiot
umowy celem kontroli przestrzegania przez Dzierzawce postanowien umowy. Dzierzawca
wyraza zgode na powyzsze kontrole.

87
1. Umowa zostaje zawarta na czas nieoznaczony poczgwszy od dnia podpisania.

2. Umowa moze zosta¢ rozwigzana za wypowiedzeniem na rok naprzod ze skutkiem na
koniec roku kalendarzowego, z zastrzezeniem § 7 ust. 3 i 4 ponizej.

3. Rozwigzanie umowy moze nastgpi¢ w kazdym czasie za porozumieniem Stron
4. Umowa moze zosta¢ rozwigzana bez wypowiedzenia w nastepujgcych przypadkach:

a) gdy Dzierzawca wykorzystuje przedmiot umowy w sposOb niezgodny z celem
niniejszej umowy;

b) gdy Dzierzawca dopuszcza sie naruszenia postanowien 8 4 ust. 1 — ust. 12 niniejszej
umowy,

¢) gdy Dzierzawca bedzie naruszat zobowigzania okreslone w § 2 ust. 4 lub ust. 5.

5. Przed zlozeniem os$wiadczenia o0 rozwigzaniu umowy bez wypowiedzenia
w przypadkach okreslonych w ust. 4 lit. a i lit. b powyzej, Wydzierzawiajgcy wezwie
Dzierzawce na pismie do usuniecia stwierdzonych na gruncie naruszen i przywrdcenia
stanu wtasciwego, w terminie 14 dni od daty doreczenia wezwania.

6. W przypadku, gdy Dzierzawca w terminie 14 dni od dorgczenia wezwania, o ktérym mowa
w ust. 5, nie spowoduje przywrdcenia stanu witasciwego Wydzierzawiajgcy moze to
uczyni¢ samodzielnie lub zleci¢ te czynnos¢ osobie trzeciej, a kosztami przywrécenia
przedmiotu dzierzawy do stanu wiasciwego obcigzy¢ w catosci Dzierzawce. Strony
ustalajg, ze wykonanie czynnosci, o ktérych mowa w zdaniu poprzedzajgcym, nie bedzie
wymagato uzyskania upowaznienia sgdu w mysl| art. 480 § 1 Kodeksu cywilnego.
Uprawnienie Wydzierzawiajgcego zastrzezone w niniejszym ust. 6 nie wylgcza
uprawnienia do rozwigzania umowy, w oparciu o ust. 4.

§8

1. W przypadku rozwigzania umowy Dzierzawca ma obowigzek wydac¢ nieruchomosc¢
stanowigcg przedmiot niniejszej umowy w stanie wolnym od naniesien poczynionych w
okresie trwania dzierzawy. W szczegolnosci Dzierzawca zobowigzany jest do usuniecia
wiasnym staraniem i na witasny koszt wszelkich wykonanych przez siebie naniesien.
Budynki: biuro bytego Nadlesnictwa Wetlina (nr inw. 105/1673), budynek magazynowy
wraz z warsztatem samochodowym (nr inw. 108/1688) oraz budynek gospodarczy
Nadleénictwa - wiata (nr inw. 108/1687) — nie podlegajg rozbiodrce.
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. W przypadku rozwigzania lub wygasniecia umowy Dzierzawcy nie przystuguje od
Wydzierzawiajgcego zadne roszczenie o zwrot réwnowartosci wzniesionych przez
Dzierzawce w okresie realizacji umowy obiektow lub urzadzen znajdujgcych sie na
dzierzawionym gruncie.

. W przypadku rozwigzania lub wygasniecia umowy Dzierzawcy nie przystuguje od
Wydzierzawiajgcego roszczenie o zwrot nakladow koniecznych i uzytecznych,
poczynionych na remont lub utrzymanie obiektow inwentarzowych stanowigcych
przedmiot dzierzawy.

. Wydanie nieruchomosci po zakonczeniu umowy nastgpi na odstawie protokotu-zdawczo
odbiorczego.

. Za okres posiadania nieruchomosci przez Dzierzawce po rozwigzaniu umowy, az do
chwili jej wydania protokotem zdawczo-odbiorczym, Dzierzawca obowigzany jest
uiszcza¢ wynagrodzenie za bezumowne korzystanie z nieruchomosci, az do momentu
wydania uch zgodnie z zapisami 8§ 8 ust 1.

. Wynagrodzenie za bezumowne korzystanie z gruntu ustala sie w takiej samej wysokosc¢
jak ostatnio zaptacony czynsz. Postanowienia § 3 ust. 2 i ust. 3 dotyczace waloryzacji
stosuje sie.

§9

Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajg zachowania formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg zastosowanie majg przepisy Kodeksu
Cywilnego, ustawy o lasach, ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami i inne.

Spory moggce wynika¢ w zwigzku z niniejszg umowg rozstrzygac bedzie sad wlasciwy
miejscowo dla miejsca potozenia przedmiotowej nieruchomosci.

Umowe sporzadzono w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla kazdej
ze stron.

Umowa wchodzi w zycie z dniem podpisania.
8§10

Dzierzawca zobowigzuje sie do poniesienia wszelkich kosztow powstatych w zwigzku z
realizacjg niniejszej umowy dzierzawy tj. m.in. za sporzgdzenie wszelkich wypiséw i
wyrysow z ewidencji gruntdw oraz innych kosztdw zwigzanych z udostepnieniem
nieruchomosci majgcych stanowié przedmiot dzierzawy.

W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg zastosowanie majg przepisy Kodeksu
cywilnego, ustawy o lasach itp.

Wszelkie zmiany do niniejszej umowy wymagajg zachowania formy pisemnej pod
rygorem niewaznosci.

Spory moggce powsta¢ w zwigzku z realizacjg niniejszej umowy strony poddadzg
rozpatrzeniu przez Sgd powszechny wiasciwy ze wzgledu na siedzibe
Wydzierzawiajgcego.

Administratorem danych osobowych Dzierzawcy bedgcego osobg fizyczng jest
Nadlesnictwo Cisna, adres: 38-607 Cisna 87 A. Dane osobowe sg przetwarzane w celu

zawarcia i wykonania umowy dzierzawy jak réwniez w zwigzku z podejmowaniem przez
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administratora czynnosci w ramach sprawowanego zarzgdu nad gruntami Skarbu
Panstwa. Podstawa prawna przetwarzania: art. 6 ust. 1 lit. b) i lit. ¢) RODO.
Szczegotowa informacja o przetwarzaniu danych osobowych znajduje sie na stronie

internetowej Nadle$nictwa Cisna pod adresem:
https://cisna.krosno.lasy.gov.pl/nadlesnictwo
8§11
Umowe sporzgdzono w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla kazdej
ze stron.
8§12

Umowa wchodzi w zycie z dniem podpisania.

NADLESNICTWO: DZIERZAWCA:

Zatgczniki:

1. Mapa z zaznaczong lokalizacjg przedmiotu dzierzawy.
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