UMOWA DZIERZAWY

Zawartaw dniu ............. 2023 r. w Cisnej pomiedzy:

a) Skarbem Panstwa Panstwowym Gospodarstwem Lesnym Nadlesnictwem Cisna
38-607 Cisna 87 A; nr NIP: 688-004-19-96; REGON: 370014679
w imieniu, ktérego dziata Pan Jan Podraza Nadlesniczy Nadlesnictwa Cisna

zwanym w dalszej czesci umowy ,,Wydzierzawiajagcym”
a

b) ... nie/prowadzgcym dziatalno$¢ gospodarczg pn.:
...;adres: ..., NIP: ...
Zwanym w dalszej czesci umowy ,,Dzierzawcg”

§1

1.  Wydzierzawiajgcy oswiadcza, ze w jego zarzadzie znajduje sie nieruchomosé
stanowigca wlasnos$¢ Skarbu Panstwa, obejmujgca czes$é dziatki ewidencyjnej o
numerze 768/26 w miejscowosci Wetlina.

2.  Przedmiotem dzierzawy jest czes¢ nieruchomosci, o ktérych mowa w ust. 1
zgodnie z zestawieniem zawartym w ponizszej tabeli, ktérej potozenie i przebieg
granic zaznaczono na mapie (podkfad Lesnej Mapy Numerycznej) stanowigcej
zatgcznik nr 1 do niniejszej umowy — dalej okreslane jako ,przedmiot dzierzawy”.

. Obreb Nr Pow. [|Kat. - Adres Ksiega
Lp.|Gmina | iq. dziatki |w ha/ |Uzytky | “ESMEWO lesny | wieczysta
Cisna | Wetlina |768/26(0,0500| Lz |sStareSioto| °0%%%2 | kstE/00026879/7
-13-85-a-00
Razem: 0,0500

3. Dzierzawca oswiadcza, Zze znane mu jest potozenie przedmiotu dzierzawy,
opisanego w ust. 1 i ust. 2.

4, Wydzierzawiajgcy o$wiadcza, ze osobom trzecim nie stuzg do przedmiotu
dzierzawy zadne uprawnienia, ktoére mogtyby uniemozliwi¢ Ilub utrudnié
wykonywanie przez Dzierzawce swoich praw wynikajgcych z tej umowy, oprocz
praw przystugujgcych Skarbowi Panstwa w stosunku do nieruchomosci oddanych
w zarzad na podstawie przepiséw prawa czy decyzji. Zastrzezenie zawarte w
zdaniu poprzedzajgcym nie dotyczy wpisbw w ksiedze wieczystej
KS1E/00026879/7 istniejgcych na dzieh zawierania niniejszej umowy.




§ 2

Podstawe zawarcia umowy dzierzawy stanowi przepis art. 39 ustawy z dnia 28
wrzesnia 1991 r o lasach oraz zgoda Dyrektora Regionalnej Dyrekcji Lasow
Panstwowych w Kro$nie znak ZS.2217.62.2023 z dnia 15.03.2023 r. ww. zgoda stanowi
zatgcznik nr 2 do niniejszej umowy.

§3

1. Wydzierzawiajgcy oddaje Dzierzawcy w dzierzawe nieruchomos¢ opisang
szczegotowo w § 1 ust. 1 i ust. 2 niniejszej umowy na cele prowadzenia
dziatalnosci gastronomicznej i turystycznej z mozliwoscig posadowienia:

- podestu drewnianego o powierzchni do 50 m2 niezwigzanego z gruntem,
- stolikéw w liczbie do 10 sztuk oraz zadaszenia w formie namiotu i parasoli.

2. Fizyczne wydanie przedmiotu dzierzawy na cele okreslone w ust. § 3 ust. 1
nastgpi na podstawie protokotu zdawczo—odbiorczego.

3. Dzierzawca zobowigzany jest to uzyskania pozwolenia na budowe lub zgtoszenia
robét budowanych o ile bedg wymagane zgodnie z odpowiednimi przepisami.
Jezeli rodzaj planowanych robot - ustawienie budki parkingowej - nie wymaga
uzyskania pozwolenia na budowe, ani dokonania zgtoszenia Dzierzawca ztozy
Wydzierzawiajgcemu pisemne oswiadczenie ze wskazaniem podstawy prawnej.

4. Ponadto Dzierzawca zobowigzany jest do uzyskania zgody na wytgczenie gruntu z
produkciji, jezeli taka zgoda bedzie wymagana przepisami prawa.

§4

1. Umowa niniejsza zostaje zawarta na czas nieoznaczony od daty podpisania
protokotu przekazania.

2. Z zastrzezeniem postanowien ust. 3 — ust. 5 ponizej, umowa niniejsza moze
zostac rozwigzana przez kazdg ze Stron na podstawie wypowiedzenia ztozonego
w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, z zachowaniem 6 - miesiecznego
okresu wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

3. Wydzierzawiajgcy zastrzega na swojg rzecz prawo do rozwigzania umowy ze
skutkiem natychmiastowym tj. z chwilg doreczenia Dzierzawcy pisemnego
o$wiadczenia w tym przedmiocie, w sytuacji kiedy:

a) zostanie stwierdzone, ze Dzierzawca przystgpit do prowadzenia robot
budowlanych pomimo braku przekazania mu gruntu na podstawie protokotu
zdawczo-odbiorczego;



b) obowigzek rozwigzania umowy bedzie wynikat z zalecen lub nakazéow
wydanych przez organy sprawujgce nadzér Ilub kontrole nad
Wydzierzawiajgcym tj. w szczegdlnosci przez RDLP w Krosnie, DGLP albo
wiasciwe organy panstwowe;

c) zostanie stwierdzone, Zze Dzierzawca uzytkuje przedmiot dzierzawy lub
obiekty powstate na przedmiocie dzierzawy, wymienione w § 3 ust. 1,
W Sposob:

— zagrazajgcy bezpieczenstwu ludzi, zwierzat lub mienia, na terenie
przedmiotu dzierzawy lub na terenie bezposrednio przylegtym,

— w sposdb niezgodny z obowigzujgcymi przepisami prawa,

— W sposdb niezgodny ze spofteczno-gospodarczym przeznaczeniem
przedmiotu dzierzawy,

— w sposéb sprzeczny z celem niniejszej umowy, okreslonym w § 3,

— W sposdb razgco sprzeczny z pozostatymi warunkami niniejszej umowy.

Przed zilozeniem oswiadczenia o rozwigzaniu umowy bez zachowania okresu
wypowiedzenia, z przyczyn wskazanych w ust. 3 powyzej, Wydzierzawiajgcy
wezwie Dzierzawce na piSmie do usuniecia stwierdzonych naruszen
w wyznaczonym przez siebie terminie, nie krétszym niz 14 dni od doreczenia
pisma.

W przypadku gdy opdznienie w zaptacie czynszu przekroczy 3 miesigce
Wydzierzawiajgcy po uprzednim wezwaniu do zaptaty i wyznaczeniu nowego
terminu zaptaty, po jego uptywie rozwigze umowe ze skutkiem natychmiastowym.

Umowa moze takze zostaé rozwigzana w kazdym czasie za porozumieniem
stron.

§5
Z tytulu dzierzawy Dzierzawca ptacit bedzie Wydzierzawiajgcemu czynsz
w wysokosci .... ztotych netto (stownie: ... zlotych) w stosunku miesiecznym,

zgodnie z ofertg ztozong w przetargu znak: Z1.2217.7.2023. Do czynszu doliczony
zostanie podatek VAT wedtug stawki obowigzujagce;.

Kwota czynszu netto bedzie waloryzowana corocznie od 2024 roku w oparciu
o $rednioroczny wskaznik wzrostu cen towarow i ustug konsumpcyjnych ogétem
za rok poprzedni, publikowany w Monitorze Polskim jako komunikat Prezesa
Gtownego Urzedu Statystycznego na podstawie przepisu art. 94 ust. 1 pkt 1 lit. a
ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach z Funduszu
Ubezpieczen Spotecznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 291, z pézn. zm.). W przypadku,
gdy wskaznik wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych bedzie miat wartosé
ujemng, czynsz dzierzawy pozostanie na poziomie z roku poprzedniego.
Waloryzacja nastgpi w roku kalendarzowym nastepujgcym po roku, w ktorym



przekazano Dzierzawcy przedmiot dzierzawy na podstawie protokotu zdawczo-
odbiorczego.

W przypadku, gdy okres dzierzawy nie bedzie obejmowat petnego okresu
rozliczeniowego, czynsz ulegnie obnizeniu proporcjonalnie do czasu
obowigzywania umowy w danym okresie rozliczeniowym.

Ptatnosé¢ czynszu dokonywana bedzie w miesiecznych ratach w oparciu o
wystawiong przez Wydzierzawiajgcego fakture VAT w terminie do 14 dni od daty
wystawienia faktury.

Pfatnos¢ czynszu dokonywana bedzie przelewem na rachunek bankowy
Wydzierzawiajgcego nr 69 1020 2980 0000 262 0031 0862 ewentualnie gotéwkg
w kasie Nadlesnictwa Cisna.

Czynsz bedzie naliczany od daty przekazania przedmiotu dzierzawy protokotem
zdawczo-odbiorczym, zgodnie z warunkami przetargu. Do czasu wydania
nieruchomosci na podstawie protokotu, czynsz nie bedzie naliczany.

Opdznienie w zaptaceniu czynszu uprawnia Wydzierzawiajgcego do naliczania
odsetek w wysokosci okreslonej na podstawie przepisow powszechnie
obowigzujgcych.

Oprocz czynszu Dzierzawca obowigzany bedzie uiszcza¢ podatki, do wtasciwego
miejscowo Urzedu Gminy oraz inne ciezary zwigzane z nieruchomoscia.

§ 6

Dzierzawcy bez zgody Wpydzierzawiajgcego nie wolno oddawac¢ przedmiotu
umowy w poddzierzawe, najem i do bezptatnego uzywania.

Dzierzawcy nie wolno ustanowi¢ na nieruchomosci zadnych praw rzeczowych
ograniczonych i w inny sposéb dokonywac obcigzenia przedmiotu umowy.

Dziatalnos¢ Dzierzawcy nie moze utrudniaé prowadzenia gospodarki lesnej na
przylegtym terenie.

Dzierzawca zobowigzany bedzie do uzytkowania gruntu zgodnie z celem
dzierzawy, utrzymywania na nim porzgdku oraz przestrzegania przepiséw ochrony
przyrody, ochrony srodowiska, p.poz., o odpadach i inne.

Dzierzawca obowigzany jest utrzymywaé nieruchomos¢ w stanie estetycznym,
wolnym od $mieci i innych nieczystosci, przestrzegaé na nieruchomosci
i w sgsiedztwie przepisdw bhp, ppoz., sanitarnych, zwigzanych z ochrong
srodowiska, organizacjg imprez masowych, przepiséw o odpadach itp. Za ich



naruszenie Dzierzawca ponosi, przewidziang wtasciwymi  przepisami,
odpowiedzialnos¢ przed organami administracji publiczne;.

§7

Dzierzawcy nie przystuguje od Wydzierzawiajgcego odszkodowanie za utrudnienia
przy prowadzeniu dziatalnosci na dzierzawionym terenie powstate podczas i przy
prowadzeniu dziatalnosci lesnej w ustawowym zakresie.

Wydzierzawiajgcy nie ponosi odpowiedzialno$ci za szkody powstate w wyniku
wiatrolomow, s$niegotomow lub innych szkdéd spowodowane dziataniem sit
przyrody w przylegtym drzewostanie.

Wydzierzawiajgcy nie bedzie ponosit odpowiedzialnosci za bezpieczenstwo osob
korzystajgcych z gruntu oraz za osoby trzecie, ktérym zostanie wyrzgdzona
szkoda na nieruchomosci bedgcej przedmiotem umowy przyrzeczonej dzierzawy.

Wydzierzawiajgcy nie bedzie ponosit odpowiedzialnosci za ewentualne
uszkodzenia maszyn i sprzetu budowlanego znajdujgcego sie na gruntach
dzierzawionych.

§8

Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie prawo wstepu na dzierzawiong nieruchomosc, celem
kontroli przestrzegania przez Dzierzawce postanowien umowy, w szczegolnosci
sprawdzenia sposobu wykorzystania przedmiotu dzierzawy. Dzierzawca wyraza zgode
na powyzsze kontrole.

§9

1. W przypadku rozwigzania umowy Dzierzawca ma obowigzek wydaé nieruchomos$é
stanowigca przedmiot niniejszej umowy w stanie niepogorszonym i wolnym od
naniesien.

2.  Wydanie nieruchomosci po zakonczeniu umowy dzierzawy nastgpi na podstawie
protokotu zdawczo-odbiorczego.

3. Przez okres posiadania nieruchomosci przez Dzierzawce po rozwigzaniu umowy,
az do chwili jej wydania, obowigzany jest on uiszcza¢ wynagrodzenie za
bezumowne korzystanie z nieruchomosci stanowigcych przedmiot dzierzawy do
momentu wydania ich zgodnie z ust. 1. Do ustalenia wysokosci wynagrodzenia z
tytutu bezumownego korzystania majg zastosowanie postanowienia § 3 niniejsze;j
umowy. Wynagrodzenie za bezumowne korzystanie bedzie podlegato waloryzacji
na takich samych zasadach jak waloryzacja czynszu, o ktérej mowa w § 5 ust. 2
niniejszej umowy.



W przypadku gdy Dzierzawca nie wykona obowigzku okreslonego w ust. 1
Wydzierzawiajgcy moze zleci¢ rozbiorke naniesien wybranemu przez siebie
podmiotowi i obcigzy¢ kosztami Dzierzawce.

§10

Dzierzawca zobowigzuje sie do poniesienia wszelkich kosztéw powstatych
w zwigzku z realizacjg niniejszej umowy dzierzawy tj. m.in. za sporzadzenie
wszelkich wypisdw i wyryséw z ewidencji gruntow oraz innych kosztow
zwigzanych z udostepnieniem nieruchomosci majgcych stanowi¢ przedmiot
dzierzawy.

W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg zastosowanie majg przepisy
Kodeksu cywilnego, ustawy o lasach itp.

Wszelkie zmiany do niniejszej umowy wymagajg zachowania formy pisemnej pod
rygorem niewaznosci.

Spory mogagce powstaé w zwigzku z realizacjg niniejszej umowy strony poddadzag
rozpatrzeniu przez Sad powszechny wiasciwy ze wzgledu na siedzibe
Wydzierzawiajgcego.

Administratorem danych osobowych Dzierzawcy bedgcego osobg fizyczng jest
Nadlesnictwo Cisna, adres: 38-607 Cisna 87 A. Dane osobowe sg przetwarzane w
celu zawarcia i wykonania umowy dzierzawy jak réwniez w zwigzku
z podejmowaniem przez administratora czynnosci w ramach sprawowanego
zarzadu nad gruntami Skarbu Panstwa. Podstawa prawna przetwarzania: art. 6
ust. 1 lit. b) i lit. ¢) RODO. Szczegoétowa informacja o przetwarzaniu danych
osobowych znajduje sie na stronie internetowej Nadlesnictwa Cisna pod adresem:
https://cisna.krosno.lasy.gov.pl/nadlesnictwo

§ 11

Umowe sporzgdzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla kazdej
ze stron.

§ 12

Umowa wchodzi w zycie z dniem podpisania

WYDZIERZAWIAJACY: DZIERZAWCA:



